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Elmfield Court, Bedlington, NE22 7GA 5 680 000 Kc

prepocteno kurzem 1 GBP = 28,4 K&

Ndjem garantuje britska vlada na 25 let a ndjem se zvedd kazdy rok s inflaci. Po zapocteni vSech poplatkl a dani pri
nakupu je to 9,1 %. Cely najem zlistava investorovi. Vynosy jsou navazany na index spotfebitelskych cen, pfedpokladame
tedy staly nartst dosazeného vynosu.

Investice s potencialnim zpétnym odkupem, kde bude plivodni cena navysena o 30 %, coz vam v prvnich 3 letech pfinese
zisk 54 600 GBP (cca 1 500 000,-).

Leasehold na 125 let (od roku 2008). Pfichazi novy zdkon o prondjmech (Lease): Najemci (Leasehold) bytd si budou moci
prodlouzit ndjemni smlouvu (Lease) standardné o 990 let s nulovym nédjemnym (Ground rent).

Mozno koupit na Ltd (Special Purpose Vehicle) a za 3 roky profinancovat (vzit si UK hypotéku). Nelze koupit na hypotéku
pres britskou banku, protoze nedovoli zdstavu na nemovitosti z davodu 3leté opce. Pak to neni problém.

Néklady na spravu jsou zcela zajistény, investor nic neplati z najmu. Neplati ani certifikat na spravu kotle ani elektfiny.
VSe je hrazena spravcem, coz pokryva vlada ze svého programu. Jde o ubytovani pro fyzicky nebo mentalné postizené.

Nékteré osoby, které byly hospitalizovany na zakladé zdkona o dusevnim zdravi, mohou po opusténi nemocnice ziskat
bezplatnou pomoc a podporu. Zakon, ktery toto pravo poskytuje, je § 117 zakona o dusevnim zdravi a ¢asto se oznacuje
jako "naslednd péce podle § 117".

EPCB

CASHFLOW VYKAZ

prepocteno kurzem 1 GBP = 28,4 K&

CZK GBP
mésic rok mésic rok
. . . Pofizovaci cena 5,168,800 K¢ £182,000
Financovani = =
Vlastni finance 5,168,800 K¢ £182,000
Pravni sluzby (solicitor fee) 71,000 Ké £2,500
SLEVA 3 000 GBP 0 Ké £0
Vydaje )
s e Pfepis a poradenstvi 180,000 Ké £6,338
Opravy 0 Ké £0
SDLT (dafi z nabyti 2% nebo 5%) 5% 258,440 Ké £9,100
Celkem naklady na pofizeni 509,440 K& £17,938
Celkem  Cglkem Investované viastni prostiediy + naklady na
pofizeni 5,680,000 K¢ £199,900
e mésic rok mésic rok
Prijmy -
Najem 43,054 K¢ 516,653 K& £1,516 £18,192
Pravidelné 10% + DPH management (15% HMO) 0 Ke 0 Keé £0 £0
vydaje  Pgjistka + revize kotle 0 Kg 0 Ké £0 £0
Vynos [%] yield 9.10% 9.10%
ROI ZA ROK 516,653 K& £18,192
Mésiéné 43,054 Ké £1,516
NAVRATNOST INVESTICE
Rist ceny nemovitosti v éase + cashflow
Rust ceny roén 6% -
. Kolik let rast 10/ =
Rust ceny nemovitosti = —
Vynos diky rustu ceny [%] 79.08%
Vynos diky ristu ceny [CZK] 4,087,734 K&
Cashflow 5,166,528 K&
Celkem rist ceny + cashflow 9,254,262 K&
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https://maps.app.goo.gl/XNvnRgKwEyEgR3gW7
https://www.lease-advice.org/advice-guide/government-announces-reforms-to-make-it-easier-and-cheaper-for-leaseholders-to-buy%E2%80%AFtheir-homes-and-to-prepare-homeowners-and-the-market-for-the-widespread-take-up-of-commonhold/#:~:text=least%202%20years.-,How%20will%20the%20rules%20change%3F,removed%20from%20the%20premium%20calculation
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Najemné ¢ini 1 516 GBP (43 000,-) mési¢né, coz vam dava rocni vynos 18 200 GBP. (516 600,-). Jak jiz
bylo zminéno, nemovitost ma zahrnutou najemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease), takze
poskytovatel bude hradit veskeré poplatky za sluzby, pojisténi, idrzbu atd. Nehrozi ani zadny neplatici.
Neplati se ani poplatky za spravu ani ndjemné za pozemek, takze pro vds jako investora je to skutecna
Cista castka bez neocekavanych uctd.

Dalsi informace o investici

Investice do asistovaného bydleni byly v minulosti pfistupné pouze velkym institucim, jako jsou
penzijni a hedgeové fondy, které si vice nez polovinu zisku odnéseji pro sebe a investorovi predavaji
drasticky nizsi vynosy dosahujici pouze 2-4 %. V ddsledku toho individualni investofi, jako jste vy,
nemohli v minulosti vyuzivat plné vynosy z tohoto typu investic.

Investovanim do "Asistovaného bydleni" s ndmi muzete investovat pfimo do téchto statem
podporovanych investi¢nich pfileZitosti a ziskat plny vynos - bez prostfednika a bez skrytych poplatk.

Pfi této investici spravuje celou budovu bytové druZstvo, které je regulovano "Ufadem pro finanéni
etiku" (FCA). Bytové sdruzeni dostava platby pfimo od vlady, ¢imz odpada nutnost, aby investofi
vybirali platby od najemnikd. Tim se zjednodusuje investi¢ni proces a eliminuje se riziko neplaceni
najemnikd, kterému Celi tradi¢ni investofi do nemovitosti.

Kromé toho, ze mizete sami tézit z plného a vysokého vynosu, mtzete investovat s jistotou, protoze
systém provozuje najemni smlouvu "plné oprava a pojisténi” (FRI). Yale Housing Association ma
smluvni povinnost mit plné pojiSténi, které pokryva veskeré opravy a udrzbu v bytech. V4s zisk zlstava
nedotcen, na rozdil od jinych investic na trhu, kde ndklady na udrzbu, jako jsou rozbité kotle a
spotrebice, snizuji vas zisk.

Kromeé toho je vynos ze socidlniho bydleni vazan na index spotfebitelskych cen (CPI), coz znamend, Ze
vas vynos z pronajmu roste s ristem inflace, coz z néj ¢ini idedlni investici, kterd chrani vas pfijem

pred inflaci.

Diky tomu, Ze je index spotfebitelskych cen navdzan na vasi investici do socidlniho bydleni, si mdzete
byt jisti, Ze vase vynosy vzdy rostou a drzi krok s inflaci. To z této investice déld dokonalou ptilezitost.
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