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D Real estate investing

Hennymoor House, 7-11 Manor Row, 4 312 000 K¢
Bradford, BD1 4PB

prepocteno kurzem 1 GBP = 29 K¢&

Studio apartman (garsonka) ¢.14.
Po zapocdteni vSech poplatkd a dani pfi nakupu jde o 8,7 % roéni zhodnoceni formou mési¢niho pfijmu.
Vynosy jsou navazany na index spotfebitelskych cen (inflaci), pfedpokldddme tedy staly nartst dosazeného vynosu.

Leasehold na 125 let (od roku 2016).

Mozno koupit na Ltd (Special Purpose Vehicle) a za 3 roky profinancovat (vzit si UK hypotéku). Nelze koupit na
hypotéku pres britskou banku hned, protoze nedovoli zastavu na nemovitosti z divodu 3leté opce. Pak to neni
problém.

Néklady na spravu jsou zcela zajistény, investor nic neplati z ndjmu. Neplati ani certifikat na zpravu kotle ani
elektfiny. Vse je hrazena spravcem, coz pokryva britska vlada. Jde o ubytovani pro fyzicky nebo mentalné
postizené podle regulace.

Nékteré osoby, které byly hospitalizovany na zakladé zakona o dusSevnim zdravi, mohou po opusténi nemocnice
ziskat bezplatnou pomoc a podporu. Zakon, ktery toto pravo poskytuje, je § 117 zakona o dusevnim zdravi a ¢asto
se oznacuje jako "naslednd péce podle § 117".

Kupni cena - £134,000

8,7 % Cisty vynos, smlouva na 25 let (najem roste s inflaci, roste i zhodnoceni)
Aktivum odolné vidi inflaci, pfijem se neustéle zvySuje

Z4dné neodekdvané Gcty

Nulové intervaly prazdného bytu

EPC C Klikni na odkaz
Google mapa

CASHFLOW VYKAZ e

CZK GBP
mésic rok mésic rok
. . . Pofizovaci cena 3,886,000 K& £134,000
Financovani
Vlastni finance 3,886,000 K& £134,000
Vyda) Préavni sluzby (solicitor fee) 72,500 K& £2.500
aje
Jednors & Pfepis a poradenstvl 160,000 K& £5.517
SDLT (dafi z nabyti 2% nebo 5%) 5% 194,300 K& £6,700
Celkem naklady na pofizeni 426,800 KE £14,717
Celkem  Celkem Investované viastni prostfedky + naklady na

pofizeni 4,312,000 Ké £148,717
. mésic rok mésic rok

Prijmy - = =
Majem 31,407 Ké 376,884 K& £1,083 £12,996
Pravidelné 10% + DPH management (15% HMO) 0 Ké 0 Ké £0 £0
vydaje  Pyjistka + revize kotle 0 Ké 0 Ké £0 £0
Vynos [%] yield 8.74% 8.74%
ROI ZA ROK 376,884 K¢ £12,996
Mésicné 31,407 K& £1,083
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https://find-energy-certificate.service.gov.uk/find-a-certificate/search-by-postcode?postcode=BD1+4PB
https://www.google.com/maps/place/7+Manor+Row,+Bradford+BD1+4PB,+Velk%C3%A1+Brit%C3%A1nie/@53.7967206,-1.7539016,14z/data=!4m16!1m9!3m8!1s0x487be14e903ee3cf:0x726111bc67ed239d!2s7+Manor+Row,+Bradford+BD1+4PB,+Velk%C3%A1+Brit%C3%A1nie!3b1!8m2!3d53.7966244!4d-1.754158!10e5!16s%2Fg%2F11bw3h6ghh!3m5!1s0x487be14e903ee3cf:0x726111bc67ed239d!8m2!3d53.7966244!4d-1.754158!16s%2Fg%2F11bw3h6ghh?entry=ttu
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" Investovani do nemovitesti

Jak jiz bylo zminéno, nemovitost m4 zahrnutou ndjemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease),
takze poskytovatel bude hradit veskeré poplatky za sluzby, pojisténi, adrzbu atd. Nehrozi ani zadny
neplatiéi. Neplati se ani poplatky za spravu ani ndjemné za pozemek, takze pro vas jako investora je to
skutec¢na Cistd ¢astka bez neocekavanych ucta.

Dalsi informace o investici

Investice do asistovaného bydleni byly v minulosti pfistupné pouze velkym institucim, jako jsou penzijni
a hedgeové fondy, které si vice nez polovinu zisku odnaseji pro sebe a investorovi predavaji drasticky
nizsi vynosy dosahujici pouze 2-4 %. V disledku toho individudlni investofi, jako jste vy, nemohli v
minulosti vyuzivat plné vynosy z tohoto typu investic.

Budova se nachézi v sousedstvi kampusu Sheffieldské univerzity, kde se skoli zdravotni sestry.

Investovanim do "Asistovaného bydleni" s ndmi miZete investovat pfimo do téchto statem
podporovanych investi¢nich piilezitosti a ziskat plny vynos - bez prostfednika a bez skrytych poplatka.

Pti této investici spravuje celou budovu bytové druZstvo, které je regulovano "Ufadem pro finanéni etiku"
(FCA). Bytové sdruzeni dostava platby pfimo od vlady, ¢imz odpada nutnost, aby investofi vybirali platby
od najemnikd. Tim se zjednodusuje investi¢ni proces a eliminuje se riziko neplaceni ndjemnikd, kterému
Celi tradi¢ni investofi do nemovitosti.

Kromeé toho, Zze mlzete sami tézit z plného a vysokého vynosu, miiZzete investovat s jistotou, protoze
systém provozuje ndjemni smlouvu "plnéd oprava a pojisténi” (FRI). Yale Housing Association md smluvni
povinnost mit plné pojisténi, které pokryva veskeré opravy a udrzbu v bytech. Vas zisk zlistavd nedotcen,
na rozdil od jinych investic na trhu, kde ndklady na udrzbu, jako jsou rozbité kotle a spotfebice, snizuji
vas zisk.

Kromé toho je vynos ze socidlniho bydleni vazan na index spotfebitelskych cen (CPI), coz znamen4, Ze
vas vynos z pronajmu roste s rustem inflace, coz z néj ¢ini idedlni investici, ktera chrani vas prijem pred

inflaci.

Diky tomu, Ze je index spotfebitelskych cen navazan na vasi investici do socidlniho bydleni, si mtzete byt
jisti, Ze vase vynosy vzdy rostou a drzi krok s inflaci. To z této investice déla dokonalou prilezitost.
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