cena

Railway Terrace North,
Houghton Le Spring, DH4 7BB

DUm se 2 loZznicemi (3+1 dle Eeského standardu) 58 m?.

meésicni vynos

INVESTICNI PRILEZITOST V SUNDERLANDU SE STABILNiIM PRIJMEM.

OBSAZENO NAJEMNIKEM, OKAMZITY PRIJEM.

Predstavujeme tripokojovy Fadovy diim v Sunderlandu. Nemovitost je po rekonstrukci a je
aktuélné pronajata. DUm bude spravovat nase vlastni spravcovska agentura.

Forma vlastnictvi Strategicka lokalita

e Freehold (pIné viastnictvi). e Lokalita Railway Terrace North nabizi
kombinaci klidného prostredi a vyborné

Co nabizi? dostupnosti do centra Sunderlandu.

e Pred nastéhovanim souc¢asnych najemniku e V blizkém dosahu se nachazi napojeni na

hlavni dopravni tahy A19 a A690, které zajisStuji
rychlé spojeni nejen do centra mésta, ale také
do Durhamu, Newcastlu a dalSich
ekonomickych center severovychodni Anglie.
Tato strategicka poloha &ini lokalitu atraktivni
zejmeéna pro najemniky

prosla kompletni rekonstrukci zahrnujici
novou strechu, kotel, podlahy a vymalbu.
e Soucasti domu je také prostorna zahrada.
¢ Obyvaci pokoj s novou podlahou.
¢ Kuchyné s integrovanymi spotfebici, novou o
podlahou.
e Koupelna v prizemi.
¢ Dvé loZnice v patfe s novymi koberci a
vymalbou. e Najemné: £575 mésicné.
e EPCD e Stabilni ndjemni poptavka v oblasti.
e DUdm je v prondjmu a najemnik spokojeny.

Investiéni prilezitost

Nezmeskejte tuto skvélou prilezitost!
Mate zajem? Kontaktujte nas jesté dnes!

czK GBP Cashflow vykaz
JEDNORAZOVE JEDNORAZOVE Prepocteno kurzem 1 GBP = 30 K&
Financovani Pofizovaci cena 2,100,000 K& £70,000
Pravni sluZby (soliciter fee) 69,000 K& £2,300
Opravy a dpravy 0 Ke £0
Pfepis a poradenstvi 160,000 K& £5,333
Vydaje Licence na 5 I&t (neni nutna pro tuto adresu) O0Ke £0
jednorazové SOLT (daf z nabyti) 7.00% 147,000 K& £4,900
Celkem naklady na pofizeni 376,000 K& £12,533
Celkem Investované viasini prostfedky +
Celkem  naklady na pofizeni 2,476,000 K& £82,533
MESIENE ROCNE MESIENE ROCNE
PFijmy Najem 17,250 Ké 207,000 K& E5T5 £6,900
Pravidelné 12 % management 2,088 K& 25,050 K& £70 £835
vydaje Pajistka + revize kotle 1,650 K& 19,800 K& £55 E£660
Vynos [%] yield 6.55% 6.55%
ZA ROK 162,150 K& £5,405
ROI Mésiéni pfijem v roce 1. 13,513 Ké £450
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https://find-energy-certificate.service.gov.uk/energy-certificate/9317-2810-7995-9128-9495
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Rist najmu za Pfijem [CZK] Odhad ristu najmu
rok Cashflow (mésiéni pFijem) Mésigné Roéné v nasledujicich
4% Pfijem v roce 2. 14,053 K¢ 168,636 K& 10 letech
4% Pfijem v roce 3. 14,615 Ké 175,381 K&

4% Pfijem v roce 4. 15,200 Ké 182,397 K&
4% Pfijem v roce 5. 15,808 K& 189,693 K&
4% Pfijem v roce 6. 16,440 K¢ 197,280 K&
4% Pfijem v roce 7. 17,098 K& 205,171 K&
4% Pfijem v roce 8. 17,782 Ké 213,378 K&
4% Pfijem v roce 9. 18,493 Ké 221,913 Ke
4% Pfijem v roce 10, 19,233 K& 230,790 K&

Investi¢ni potencial
Najemni trh: Herrington a okolni ¢asti Sunderlandu

Vyhody lokality
1.Poloha: Herrington je vyhledavana rezidenéni oblast o

na jihu mésta Sunderland, které lezi na
severovychodé Anglie pri usti reky Wear. Mésto ma
vice nez 275 000 obyvatel a je dllezitym regionalnim
centrem se silnym zdzemim v oblasti vzdélavani,
zdravotnictvi, prdmyslu a sluzeb. Herrington
samotny nabizi klidné prostfedi s Fadou parkd,
komunitnich zarfizeni a kvalitnich skol, coz z néj &ini
atraktivni misto pro rodiny i pracujici pary.

2.Dopravni dostupnost: Dopravni spojeni je jednim z
klicovych benefitd této lokality. V bezprostfedni
blizkosti se nachazi rychlostni komunikace A19 a
A690, které umoznuji rychly pristup do centra
Sunderlandu (cca 10 minut), stejné jako do Durhamu,
Newcastlu & na mezinarodni letisté. To ¢ini oblast
idealni pro najemniky, ktefi dojizdéji za praci nebo
studiem v Sir§im regionu.

3.Zivotni prostfedi: Herrington je navic domovem
oblibeného Herrington Country Park - jednoho z
nejvétSich méstskych parkd na severovychodé, ktery
nabizi moznosti sportovniho i volnoc¢asového vyziti.
Tato prirodniho klidné
atmosféry a méstské infrastruktury pritahuje stabilni
poptavku po najemnim bydleni.

kombinace prostredi,

dlouhodobé vykazuji stabilni poptavku po najemnim
bydleni. Kli¢ovou cilovou skupinou jsou pracujici
profesionalové a mladé rodiny, ktefi preferuji klidné
bydleni s dobrou dostupnosti do centra mésta i do
okolnich zaméstnavatelskych oblasti, jako jsou
Durham, Newcastle ¢&i pradmyslové zény podél
pobrezi. Vyznamny podil na poptavce maji i studenti
a akademicti pracovnici z University of Sunderland.
Diky kombinaci dostupnych  najmul, lokalni
infrastruktury a dobrého dopravniho spojeni
jednd o atraktivni oblast pro dlouhodoby pasivni
prijem.

Ceny nemovitosti: Dle dat z
Rightmove (klikni na odkaz) se v bezprostfednim
okoli Railway Terrace North v posledni dobé prodaly
podobné nemovitosti za nasledujici ceny:

se

realitni _platformy

1.Railway Ter. North: prodano za £80,000 v 02/2023

2.Railway Ter. North: prodano za £80,000 v 03/2024
3.Railway Ter. North: prodano za £79,950 v 11/2024
4.Railway Ter. North: prodano za £70,000 v 08/2024

Rozvoj: Sunderland jako celek prochazi v poslednich
letech postupnou modernizaci - mésto investuje do
zlepseni dopravni obsluznosti, obnovy komercnich
podpory vysokoskolského vzdélavani. V
kombinaci s relativné nizkymi cenami nemovitosti
jde o oblast s vysokym potencidlem rlstu hodnoty i
dlouhodobého vynosu.
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https://www.rightmove.co.uk/best-price-guide-report/73ff2981-c7c9-49d2-b238-c7ddce0a6c16/comparables
https://www.rightmove.co.uk/best-price-guide-report/73ff2981-c7c9-49d2-b238-c7ddce0a6c16/comparables
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