City Exchange,
Bradford, BD15SG mésiéni vynos

Apartman s 1loznici (2+kk dle ¢eského standardu) 39 m>.

INVESTICNI PRILEZITOST: NEMOVITOST OBSAZENA RADNE PLATICIMI NAJEMNIKY.

Po zapodteni v8ech poplatkl jde 0 9,57 % roéni zhodnoceni v prvnim roce formou mésiéniho pfijmu. Vynosy jsou
navazany na index spotfebitelskych cen (inflaci), pfedpokladame tedy staly rdst.

Leasehold 125 let (od 2020).

MozZno koupit na Ltd (Special Purpose Vehicle) a za 3 roky profinancovat (anglickd hypotéka). Nelze koupit na
hypotéku pres anglickou banku hned, protoze nedovoli zdstavu na nemovitosti z dlvodu 3leté opce. Pak uplynuti
tri let Ize zadat o hypotéku na Ltd.

Naklady na spravu jsou zcela zajistény, investor nic neplati z najmu. Neplati ani certifikat na spravu kotle ani
elektriny. VSe je hrazené spravcem, coz pokryva britskéa vlada. Jde o ubytovéani pro mentéalné postizené podle
regulace.

Nékteré osoby, které byly hospitalizovany na zakladé zakona o dusevnim zdravi, mohou po opusténi nemocnice
ziskat bezplatnou pomoc a podporu. Zakon, ktery toto pravo poskytuje, je § 117 zakona o dusevnim zdravi a ¢asto
se oznacuje jako "nasledna péce podle § 117".

e Zvyhodnéna dan z nabyti - pouze 2,53 %.

e Snizena cena o 5000 liber (posledni apartman k dispozici).

e Kupnicena apartmanu 5 484 000,- K¢ (vSechny poplatky v cené).

e 9,57 % zhodnoceni v prvnim roce s prijmem 525 000,- K¢ za rok.

¢ Smlouva se spravcem na 25 let (najem roste s inflaci, roste i zhodnoceni).
e Aktivum odolné vuéi inflaci, pFijem se neustale zvysuje.

e Zadné neoéekavané uéty.

e Nulové intervaly prazdného bytu.

EPC C, Google mapa

Upozornéni: Informace uvedené v inzeratu jsou platné k datu zverejnéni a mohou se zmeénit. Doporucujeme ovérit aktualnost
udajl pred rozhodnutim o investici.

Méte zajem? Kontaktujte nas jeste dnes!

CEX - gce Cashflow vykaz
Financovani Pofizovaci cena 5,100,000 K& £170,000 . 5t " PO M
i Prini shatby (sclicor fee) 75,000 K& £2,500 repocteno el e
L3 5
jednora i Prepis a poradenstvi 180,000 K& £6,000
SDLT (daf z nabyli nemovitossi) 2.53% 129,000 K& £4,300
Calkem naklady na pofizeni 384,000 K& £12,800
Celkem  Galkem | viastni p # naklady na
paofizeni 5,484,000 K& £162,800
mésic rok mésic rok
PFijmy
Méjem 43,750 K& 525,000 K& £1,458 £17.500
Sprava (plati sprévce/neziskovka) 0 KE 0 Ké ED E0
Pravidelné Opravy bylu (plati spravea/neziskovka) 0 KE 0 K& £0 £0
vidaje  Spriva budovy (plati spravce/neziskovka) 0 KE 0 KE £0 £0
Revize kotle, pojiténi (plati spravee/neziskovka) 0 Ke 0 Ké ED E0
Vynos [%)] yield 9.57% 9.57%
ZA ROK 525,000 K& £17,500.00
ROI Mé&si&ni piijern v roce 1. 43,750 K& £1458.33
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https://www.google.com/maps/dir/Castleview+House+East+Ln+Palacefields+Runcorn+WA7+2DR,+United+Kingdom/@53.3277827,-2.6930059,18z/data=!4m8!4m7!1m0!1m5!1m1!1s0x487ae3eea7109a2f:0xa0df14988c33d121!2m2!1d-2.6930059!2d53.3277827!5m1!1e1?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExMy4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
mailto:reality@adamwojnar.cz

City Exchange,
Bradford, BD15SG

Apartman s 1loznici (2+kk dle ¢eského standardu) 39 m>.

cena

mesicni vynos

R':':; '::Jk MU cashflow (mésiéni pfijem) Mési:::gm [cz:lenﬁ Rust pFijmu
3%  Pfijem v roce 2, 45,063 KE 540,750 Ké Vv nasledujicich 10 letech
3%  Pijem vroce 3. 46,414 KE 556,973 K&
3%  Pijem v roce 4. 47,807 KEé 573,682 K&
3%  PHjem vroce 5. 49,241 KE 590,892 K&
3%  Ptijem v roce 6. 50,718 KE 608,619 K&
3%  PHjemvroce7. 52,240 KE 626,877 K&
3%  Phjemvroce 8. 53,807 KE 645,684 K&
3%  Pfijemvroce 9. 55421 KE 665,054 K&
3%  Pfijem v roce 10. 57,084 KE 685,006 K&

Dalsi informace o investici

Jak jiz bylo zminéno, nemovitost ma zahrnutou
najemni smlouvu FRI (full repair and insuring lease),
takze poskytovatel bude hradit veskeré poplatky za
sluzby, pojisténi, udrzbu atd. Nehrozi ani zddny
neplatici. Neplati se ani poplatky za spréavu ani
najemné za pozemek, takze pro vas jako investora je
to skutedna Cista castka bez neodekavanych uétd.

Investice do asistovaného bydleni byly v minulosti
pristupné pouze velkym institucim, jako jsou penzijni a
hedgeoveé fondy, které si vice nez polovinu zisku
odnaseji pro sebe a investorovi predavaji drasticky
niz8i vynosy dosahujici pouze 2-4 %. V disledku toho
individualni investofri, jako jste vy, nemohli v minulosti
vyuzivat plné vynosy z tohoto typu investic.

Budova se nachazi v sousedstvi kampusu Sheffieldske
univerzity, kde se Skoli zdravotni sestry.

Investovanim do "Asistovaného bydleni" s nami
muzete investovat pfimo do téchto statem
podporovanych investi¢nich prilezitosti a ziskat plny
vynos - bez prostfednika a bez skrytych poplatkd.

Pri této investici spravuje celou budovu bytové
druZstvo, které je regulovano "Ufadem pro finan&ni
etiku" (FCA).
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Bytové sdruzeni dostava platby primo od vlady, ¢imz
odpada nutnost, aby investofri vybirali platby od
najemniky. Tim se zjednodus$uje investi¢ni proces a
eliminuje se riziko neplaceni najemnikd, kterému celi
tradi¢ni investori do nemovitosti.

Kromé toho, Zze mlzete sami tézit z plného a vysokého
vynosu, mUzete investovat s jistotou, protoze systém
provozuje najemni smlouvu "plna oprava a pojisténi”
(FRI). Yale Housing Association méa smluvni povinnost
mit plné pojisténi, které pokryva veskeré opravy a
udrzbu v bytech. Vas zisk zUstava nedotéen, na rozdil
od jinych investic na trhu, kde naklady na udrzbu, jako
jsou rozbité kotle a spotfebice, snizuji vas zisk.

Kromé toho je vynos ze socialniho bydleni vazan na
index spotrebitelskych cen (CPIl), coz znamena, ze vas
vynos z pronajmu roste s ristem inflace, coz z néj ¢ini
idealni investici, ktera chrani vas pfijem pred inflaci.

Diky tomu, ze je index spotrebitelskych cen navazan
na vasi investici do socialniho bydleni, si mUzete byt
jisti, Ze vase vynosy vzdy rostou a drzi krok s inflaci. To
z této investice déla dokonalou pfrilezitost.
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