83 Stanhope Street, St.
Helens, WA10 2BT

DUm se 2 loZznicemi (3+1 dle Eeského standardu) 64 m?.

cena

meésicni vynos

Radovy diim ve stabilni lokalité s vynosem 6,67 %. Vysoky potencial ristu hodnoty
nemovitosti. Vyhodna investice. Postara se nase vlastni spravcovska firma.

Forma vlastnictvi
e Freehold (plné vlastnictvi).

Co nabizi?

¢ Vstupni chodba - po vstupu vede do svétlého
obyvaciho prostoru.

¢ Lounge s jidelnou (Lounge Through Diner) -
otevreny, rozlehly pokoj propojeny s jidelni
Casti, idealni pro kazdodenni zivot i posezeni s
prateli

¢ Kuchyné - prakticky resena, s dostatkem
uloznych a pracovni desky.

e Koupelna v prizemi - vybavena vanou,
toaletou a umyvadlem

e Zahrada (rear yard) - udrzovana,
nizkoudrzbova, vhodna pro posezeni a vyhled

Strategicka lokalita

St Helens je tradi¢ni prdmyslové mésto mezi
Liverpoolem a Manchesterem, s vybornou
dostupnosti po dalnici M62 a zeleznicnim
spojenim.

Lokalita ma vysokou obsazenost najemniho
bydleni diky zaméstnanosti v logistice,
prdmyslu a sluzbach.

e V okoli $koly, parky, obchody i zdravotni péce -

idealni prostredi pro najemniky.

Investic¢ni prilezitost

Celkové investice: 3263 500 K¢& (£108,783)
Mésic¢ni ndjem: 22 500 K¢é (£750)

Roc¢ni vynos (yield): 6,67 %

Cisty mésiéni pfijem po nakladech: 18 150 K&

do zelené (£605)
Nezmeskejte tuto skvélou pfileZitost! e EPCD
Mate zajem? Kontaktujte nas jesté dnes!
CZK GBP
JEDNORAZOVE JEDNORAZOVE Cashflow vy‘(az
Financovani Pofizovaci cena 2,550,000 K& £85,000 Pfepodteno kurzem 1 GBP = 30 K&
Préwni sluzby (solicitor fee) 75,000 K& £2,500
Opravy a Upravy 300,000 K& £10,000
Plepis a poradenstvl 160,000 K& £5,333
Vydaje Licence na 5 &t (neni nuina pro tuto adresu) 0 Ké E0
jednorézové  SDLT (dan 2 naby) 7.00% 178,500 K& £5,950
Gelkem néklady na pofizeni 713,500 K& £23,783
Gy [ L T 3,263,500 K& £108,783
MESIENE ROCHE MESIENE ROCNE

PHjmy  Néjem 22,500 K& 270,000 K& £750 £9,000
Pravidelné 12 % management 2,700 K& 32,400 K& £90 £1,080
vydaje  Pojistka + revize kotle 1,650 K& 18,800 K& £55 £660
Vynos [%] yield 6.67% 6.67%
ZAROK 217,800 K& £7 260
ROI Mésiéni pijem v roce 1. 18,150 Ké £605
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83 Stanhope Street, St.
Helens, WA10 2BT

DUm se 2 loZznicemi (3+1 dle Eeského standardu) 64 m?.

cena

meésicni vynos

: Prijem [CZK] o ‘e
st I::,Lml-l = Cashflow (mésiéni pfijem) Mésicné Roéné Odi?ad rUStu najmu

4% Prijem v roce 2. 18,876 K& 226,512 K& Vv nasledujicich
4% Pijem v roce 3. 19,631 K& 235,572 Ké 10 letech

4% Pfijem v roce 4. 20,416 Ké 244,995 K¢

4% Pijem v roce 5. 21,233 K& 254,795 K&

4% Pijem v roce 6. 22,082 K& 264,087 K&

4% Prijem v roce 7. 22,966 K& 275,586 K&

4% Pfijem v roce 8. 23,884 K& 286,610 K&

4% Pfijem v roce 9. 24 840 KE 298,074 KE

4% Pfijem v roce 10. 25,833 KE 309,997 KE

Vyhody lokality

1.Poloha: St Helens se nachazi
hrabstvi Merseyside, meésty Liverpool a
Manchester, v srdci severozapadni Anglie. Jedna se o
tradi¢né prdmyslové mésto s historii spjatou se
sklafstvim a tézkym prdmyslem, které v poslednich
dekadach proslo vyraznou transformaci. Dnes se
mésto méni v moderni rezidenéni zazemi s dlrazem
na obc¢anskou vybavenost a kvalitu zivota. V oblasti

v metropolitnim
mezi

pUsobi rada zaméstnavatell v logistice,
zdravotnictvi, vyrobé i vzdélavani. St Helens je
vyhledavané zejména britskymi rodinami, které

hledaji dostupné, ale klidné a dobre vybavené
bydleni.

2.Dopravni dostupnost: St Helens tézi z vyborné
dopravni dostupnosti do obou velkych mést -

Liverpoolu i Manchesteru. Mésto lezi u dalnice Mé62,
ktera zajistuje rychlé spojeni obéma smeéry, a take
blizko hlavnich taht M6 a A580. Zelezniéni stanice St
a St Helens Junction zajistuji
spojeni  do Liverpoolu,
Manchesteru a Wigan. Diky témto vazbam je lokalita
i

Helens Central
pravidelnd  vlakova

atraktivni pro najemniky dojizdéjici za praci
studiem. Mezinarodni letisté Liverpool John Lennon a
Manchester Airport jsou dostupna do 40 minut jizdy
autem.

3.Zivotni prostfedi: Stanhope Street se nachazi v
klidné, obytné casti cihlovou

zastavbou. V okoli najdeme obchody, skoly, zdravotni

mésta s tradicni

zarizeni i moznosti volnocasovych aktivit. Samotné
mésto nabizi zelené parky (napf. Sherdley Park),
sportovisté a kulturni centra. Nedaleké obchodni
zony jako Ravenhead Retail Park ¢i centrum meésta
poskytuji Siroké ndkupni moznosti.

Investi¢ni potencial

Najemni trh: St Helens dlouhodobé vykazuje stabilni
poptavku po najemnim bydleni, zejména ze strany
zaméstnancu \% logistice, zdravotnictvi,
maloobchodu a lehkém primyslu. Mésto tézi ze své
strategicke polohy mezi Liverpoolem a
Manchesterem, diky ¢&emuz je atraktivni pro
dojizdéjici najemniky. Vyznamnymi zaméstnavateli
jsou spolec¢nosti jako Amazon (distribu¢ni centrum),
NHS (mistni nemocnice a zdravotnicka zafrizeni)
nebo maloobchodni sité ve stfedisku Ravenhead
Retail Park. Najemné zUstava dostupné, coz pfitahuje
dlouhodobé fad mladych pard,
jednotlived i rodin. Mira obsazenosti je vysoka a

najemniky z
typické jsou dlouhodobé najemni smlouvy.

Rozvoj: Samotné mésto i SirSi oblast Merseyside
kontinualnim

je postupné
rozsifovana, ¢imz se zvysuje atraktivita pro obyvatele

prochazeji rozvojem. Dopravni

infrastruktura modernizovana a
i investory. St Helens navic tézi z tzv. ,regionalniho
tlaku“ - rostouci ceny nemovitosti v Liverpoolu a
Manchesteru vedou k presunu poptavky do cenové
dostupnéjsich mést, jako je pravé St Helens.

Odhad rastu najmu v pristich 10 letech: Ocekava se
mirny, ale stabilni rlst najmd v navaznosti na
demografické zmény, pokradujici
zvy$Senou poptavku po dostupném bydleni. Tato
nemovitost tak predstavuje zajimavou kombinaci
pravidelného pasivniho prijmu a dlouhodobé
ochrany hodnoty investice. Diky nizké vstupni cené
je vhodna i pro zacinajici investory nebo jako
diverzifikace portfolia mimo eurozénu.

urbanizaci a
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83 Stanhope Street, St.
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Fotografie nemovitosti
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