Apartmany, Collingwood Cena
Court, Bradford BD5 8BW *Mésiéni vinos

Apartman s 1loznici (2+kk dle Eeského standardu), pfizemi - 2. patro, 25-42 m>.

Jedna se o apartman asistovaného bydleni (nasledné péée), ktery neslouzi ke klasickému rezidenénimu
pronajmu. Byt je dlouhodobé pronajat neziskové organizaci zajiStujici bydleni pro osoby s mentalnim postizenim
v radmci programu nasledné péce podle § 117 zdkona o dusSevnim zdravi. Najemcem je organizace financovana
z verejnych zdrojl v ramci statem podporovaného programu asistovaného bydleni.

Od srpna 2023 bylo ¢eskymi investory zakoupeno jiz 37 apartmant tohoto typu.

Najemni smlouva je uzaviena na dobu 25 let. Dle aktualni smlouvy je ndjemné vyplaceno pravidelné a je
indexovano na inflaci (CPI), coz znamena, ze se mUze v ¢ase navy$ovat. Dlouhodoby smluvni vztah vyrazné
snizuje riziko vypadku pfijmu oproti béznému najemnimu bydleni.

Najem neni garantovan formou pevné finanéni garance, ale vychazi z dlouhodobé najemni smlouvy uzaviené
na 25 let. Najemcem je organizace, nikoli individualni najemnik, coz omezuje bézna rizika spojena s neplatici a
stfidanim najemnika.

Ocekavany cisty ro¢ni vynos v prvnim roce dle aktualni najemni smlouvy ¢ini priblizné 10,02 % a je vyplacen
formou mésiéniho prijmu. Bézné naklady na spravu, udrzbu, opravy, pojisténi a povinné revize (plyn,
elektroinstalace) jsou dle smlouvy typu FRI (Full Repair and Insuring Lease) preneseny na najemce. Investor
nenese standardni provozni naklady spojené s uzivanim nemovitosti.

Uvedeny prijem z pronajmu je pred zdanénim. Po registraci u britského danového ufadu HMRC lze uplatnit
osobni nezdanitelnou ¢éastku, diky které se neplati dan z prijmu do vyse 12 570 GBP ro¢né (dle aktualné platné
legislativy).

Nemovitost je vlastnéna formou leasehold na 999 let.

Nemovitost je mozné zakoupit také prostfednictvim spole¢nosti typu Ltd (Special Purpose Vehicle). V prvnich
tfech letech od nakupu nelze z divodu opé&niho ujednani nemovitost prodat ani vyuzit bankovni financovani se
zdstavou nemovitosti. Po uplynuti této |hdty je mozZzné nemovitost prodat &i Fedit nasledné financovani
prostrednictvim anglické hypotéky na Ltd, dle aktualnich podminek bank.

Z najemni smlouvy vyplyva:

e Kupnicena apartmanu: 4 506 800 Ké (véetné poplatkl dle aktualni nabidky)

e Dan z nabyti nemovitosti: snizena sazba o 5 % (dle aktualni legislativy)

e Ocekavany vynos v prvnim roce: cca 10,02 % dle najemni smlouvy (pred zdanénim)
¢ Najemni smlouva uzaviena na dobu 25 let

¢ Najemné indexovano na inflaci (CPI)

e Provozni naklady dle smlouvy FRI preneseny na najemce

e Dlouhodoby smluvni ndjem omezuje riziko neobsazenosti

Mate zajem? Kontaktujte nés jesté dnes!

+420 737 671099
jsem@adamwojnar.cz

10 05348170
DIC CZ8112045205
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Apartmany, Collingwood
Court, Bradford BD5 8BW

*Cena

*Meésicni vynos

Apartman s 1loznici (2+kk dle Eeského standardu), pfizemi - 2. patro, 25-42 m>.

Cashflow vykaz cZK GBP
Pfepocteno kurzem 1 GBP = 28 K& Financovani Pofizovaci cena 3,920,000 K& £140,000]
vydaje Pravni sluzby (odhadovana cena) 84,000 KE £3,000
jednordzove Piepis aporadenstvi 220,000 K& £7.857
SOLT (dan z nabyli nemovitosti) 7.21% 282 800 KE £10,100
o Celkem naklady na pofizeni 586,800 KE £20,957
pofizeni = g = 4,506,800 Ké £160,957
= mésic rok mésic rok

Pijmy P :

Najem 3T H1IKE 451 360 KE £1,343 £16,120
Sprava (plati spravce/neziskovka) 0 KE 0 Ke £0 £0
Pravidelné Opravy bytu (plati sprévce/neziskovia) 0 K& 0 KE £0 £0)
vydaje  gprava budovy (plati spréavoemeziskovka) 0 KE 0 KE £0 £0
Revize kotle, pojiSténi (plati spravee/neziskovka) 0 KE 0 Ké £0 £0)
Vynos [%] yield 10.02% 10.02%
ZA ROK 451,360 Ké £16,120.00
ROI Meésicni pfijem v roce 1 37 613 KE £1,343.33

*Uvedené informace maji marketingovy charakter a nepredstavuji zavaznou nabidku ani garanci budouciho vynosu.

Vynos investice zavisi na pInéni ndjemni smlouvy a dalSich faktorech mimo kontrolu zprostfedkovatele.

Dalsi informace o investici

Nemovitost je pronajata na zakladé smlouvy typu FRI
(Full Repair and Insuring Lease), ktera prenasi bézné
provozni naklady, udrzbu a pojisténi na poskytovatele

asistovaného bydleni. Investor se tak nepodili
na kazdodenni spravé nemovitosti ani
na standardnich provoznich vydajich spojenych

s jejim uzivanim.
pUsobici v ramci
asistovaného

Nadjemné je hrazeno organizaci
stdtem podporovaného programu
bydleni, financovaného z verejnych zdrojd. Struktura
najemniho vztahu omezuje administrativni naro¢nost
a snizuje bézné platebni rizika typicka pro klasické
rezidenéni pronajmy.

V ramci smlouvy FRI ma poskytovatel asistovaného
bydleni - Nurture Housing Association Limited -
smluvni povinnost zajistit pojisténi nemovitosti a
hradit opravy a udrzbu v rozsahu sjednaném v najemni
tak bézné naklady

na technické zasahy, vymeény zafizeni ani pravidelné

smlouvé. Investor nenese

revize, které u standardnich investic Casto snizuji
Cisty vynos.

+420 737 671099
jsem@adamwojnar.cz

10 05348170
DIC CZ8112045205

Dalsi charakteristikou investice je vazba najemného
na index spotrebitelskych cen (CPI). Najemné se tak
mulze v Case navy$ovat v navaznosti na inflaci, coz
prispiva k ochrané realné hodnoty prijmu.

Tato nabidka umoznuje investovat prfimo do konkrétni
asistovaného bydleni
bez zapojeni investi¢nich fondd &i viceurovnovych

nemovitosti v segmentu
struktur. Investor inkasuje najemné pfimo z najemni
smlouvy, bez dalsich poplatkl nad rémec sjednanych
smluvnich nakladd.

Spravu budovy zajistuje neziskovd organizace
poskytujici asistované bydleni, ktera podléha regulaci
prislusnych britskych organt dohledu.

Diky kombinaci dlouhodobého smluvniho najmu,
institucionalniho  najemce, preneseni béznych
provoznich nakladl a inflaéni indexace muze tato
investice predstavovat stabilné strukturovany zdroj
pfijmu pro investory, ktefi hledaji dlouhodobé feseni
s omezenou potfebou aktivni spravy.

Britske
reality




Apartmany, Collingwood Cena
court, Bradford BD5 8Bw *Mesicni vynos

Apartman s 1loznici (2+kk dle Eeského standardu), pfizemi - 2. patro, 25-42 m>.

Fotografie nemovitosti

Full Property Address Size [sqm) Nurture Lease
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