DUm se 2 loznicemi, “Cena
Roseberry St, Beamish, DH9 SRR

*DUm se 2 loznicemi (3+1 dle Eeského standardu) 66 m?.

Jedna se o investici typu Pfechodné bydleni - dlouhodobé pronajaty rodinny dim v systému statem
podporovaného bydleni ve Velké Britanii. V britském kontextu jde o bydleni pro osoby, které prechazeji
z krizové situace do stabilniho bydleni, tzv. pfechodné (navazujici) bydleni. Nejde o zdravotnické ani
pecovatelské zarizeni.

Nemovitost je standardni rodinny dim ve vlastnictvi typu freehold, ktery je pronajat v ramci dlouhodobé
nastavené smluvni struktury mezi investorem, najemcem a spravcem nemovitosti. Najemce zajistuje podnajem
nemovitosti poskytovateli socialniho bydleni. Najemni smlouva je obvykle sjednana na dobu 25 let.

Obsazovani nemovitosti probiha prostrednictvim poskytovatele socialniho bydleni v ramci jeho spoluprace
s mistni samospravou, nikoli prostfednictvim bézného trzniho pronajmu. Toto nastaveni omezuje bézna rizika
vypadkt pFijmu typicka pro standardni najemni bydleni.

Najemneé je vyplaceno pravidelné a je indexovano na inflaci (CPI), coZz umoznuje postupné navysovani v ase.

Ocekavany ¢isty ro¢ni vynos v prvnim roce dle aktualni najemni smlouvy ¢&ini priblizné 10,40 % a je vyplacen
formou mési¢niho prijmu. Bézné naklady na spravu, udrzbu a opravy jsou hrazeny v ramci provozniho modelu
projektu. Investor tak nenese standardni provozni naklady spojené s béZnym uzivanim nemovitosti.

Uvedeny prijem z pronajmu je pred zdanénim. Po registraci u britského danového ufradu HMRC lze uplatnit
osobni nezdanitelnou éastku, diky které se neplati dan z prijmu do vy$e 12 570 GBP ro¢né (dle aktualné platné
legislativy).

Nemovitost je mozné zakoupit také prostrednictvim spoleénosti typu Ltd (Special Purpose Vehicle).

Trzni cena bézného domu v dané lokalité je niz$i nez investi¢ni kupni cena nemovitosti tohoto typu. Vys$si cena
reflektuje dlouhodobé nastavenou smluvni strukturu, Upravy ¢i rekonstrukci nemovitosti za ucelem splnéni
standardd, zajisténi legislativnino souladu a nastaveni provozniho modelu a pfijem vyplyvajici z této smluvni
struktury.

V pfipadé dosazeni provozniho pfebytku mUze investor obdrzet dodateény pfijem.

Z najemni smlouvy vyplyva:

e Kupnicena domu: 4188 098 K& (véetné poplatkd dle aktualni nabidky)

e Ocekavany vynos v prvnim roce: cca 10,40 % dle najemni smlouvy (pred zdanénim)
e Dlouhodobé nastavena smluvni struktura

¢ Najemné indexovano na inflaci (CPI)

e Upravy a rekonstrukce nemovitosti za U&elem splnéni standard@

e Provozninaklady jsou financovany v rdmci nastavené struktury projektu

e Smluvni nastaveni omezuje riziko neobsazenosti

Mate zajem? Kontaktujte nas jesSté dnes!

Britske

+420 737 671099
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*Cena

*Meésicni vynos

Cashflow vykaz czK GBP
Prepo&teno kurzem 1 GBP = 28,5 K& Financovéni Pofizovaci cena 3,630,900 K& £127,400
G Pravni sluzby (odhadovana cena) 85,500 Ké £3,000
Vydaje - i =
jednorazové Pfepis a poradenstvi 180,000 K& £6,316
SDLT (daii z nabyti nemovitosti) 7.04% 255,531 Ké £8,966
SDLT on Rent (daf z nové najemni smlouvy) 36,167 K¢ £1,269
Celkem naklady na pofizeni 557,198 K& £19,551
Celkem Celkem Investované vlastni prostiedky + naklady na
pofizeni 4,188,098 K& £146,951
- meésic rok meésic rok
Pfijmy :
Najem 36,309 K¢ 435,708 K¢ £1,274 £15,288
Sprava (plati spravce/neziskovka) 0K 0 Keé £0 £0
Pravidelné Opravy bytu (plati spravce/neziskovka) 0 K¢ 0 Ké £0 £0
vydaje Sprava budovy (plati spravce/neziskovka) 0 K& 0 Ké £0 £0
Revize kotle, pojisténi (plati spréavce/neziskovka) 0 K¢ 0 Ke £0 £0
Vynos [%] yield 10.40% 10.40%
ZA ROK 435,708 Ké £15,288.00
ROI Mésicni pfijem v roce 1. 36,309 Ké £1,274.00

*Uvedené informace maji marketingovy charakter a nepredstavuji zavaznou nabidku ani garanci budouciho vynosu.

Vynos investice zavisi na plnéni najemni smlouvy a dalSich faktorech mimo kontrolu zprostfedkovatele.

Dalsi informace o investici

Model funguje v ramci britského legislativniho rémce,
na zakladé zdkona Homelessness Reduction Act 2017,
ktery uklada samospravam povinnost
zajistovat ubytovani osobam v riziku bezdomovectvi.
Tento ramec vytvari dlouhodoby systémovy zaklad
pro poskytovani bydleni tohoto typu.

mistnim

Najemni smlouva je uzaviena mezi investorem jako
vlastnikem nemovitosti, spole¢nosti FAH Homes
Limited jako ndjemcem a spolec¢nosti Myshon Limited
jako spravcem nemovitosti. Spole¢nost FAH Homes
Limited zajiStuje podnajem nemovitosti poskytovateli
socialniho bydleni. Spole¢nost Myshon Limited
vykonava spravu nemovitosti a administraci
financ¢nich tokd.
Obsazovani nemovitosti probiha prostrfednictvim
poskytovatele socialniho bydleni v réamci jeho
spoluprace s mistni samospravou. Nejde o komercni
nabor najemnik{ na volném trhu.

Tok najemného je soucasti britského systému
verejného financovani bydleni. Prostredky jsou
vyplaceny  prostfednictvim  mistni  samospravy

poskytovateli socialniho bydleni, ktery nasledné hradi
najemné spolec¢nosti FAH Homes Limited. Investor
pobirad najemné na zakladé své najemni smlouvy s FAH
Homes Limited.

+420 737 671099
jsem@adamwojnar.cz

10 05348170
DIC CZ8112045205

V ramci nastavené smluvni struktury jsou opravy,
sprava nemovitosti a obdobi
neobsazenosti financovany z provozniho modelu
projektu. Investor se tak nepodili na kazdodenni
spravé nemovitosti ani na

udrzba, zajisteni

béZnych provoznich
vydajich spojenych s jejim uzivanim.

Najemni smlouva je obvykle sjednéana na dobu 25 let.
Nemovitost je mozné prevést na nového vilastnika jak
s platnou najemni smlouvou, tak bez ni, v zavislosti
na podminkach sjednanych pfi pfipadném prodeji.

Dal$i charakteristikou investice je vazba najemného
na index spotfebitelskych cen (CPI). Najemné se muze
v ¢ase navysSovat v navaznosti na inflaci, coz prispiva
k ochrané realné hodnoty pfijmu.

formou primého vlastnictvi

Investice probiha

konkrétni nemovitosti, nikoli prostrednictvim

investi¢niho fondu nebo podilové struktury.

Kombinace dlouhodobé nastavené smluvni struktury,

institucionalniho najemce, preneseni bézZnych
provoznich nakladl a inflaéni indexace vytvari rémec
pro dlouhodobé orientovanou investici s omezenou

potrebou aktivni spravy.
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Fotografie nemovitosti

Ukazka standardu po rekonstrukci
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